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» AKTUELL: ZEHNJAHRIGE SPEKULATIONSFRIST FUR PRIVATIMMOBILIEN — GUT FUR DEN MARKT!

Die Begriffskombination Immobilien und Spekulati-
on konnte als bedrohlich interpretiert werden. Tat-
sachlich ist bei der zehnjahrigen Spekulationsfrist fur
Immobilien im Privatvermdgen jedoch das Gegenteil
der Fall: Erstens geht es um Privatvermdgen und
nicht um Betriebsvermdgen. Zweitens werden pri-
vate Eigentimer motiviert, ihre Immobilien mindes-
tens zehn Jahre zu halten. Es ist gut, wenn rein infla-
tionsbedingte Wertzuwachse bei Immobilientransak-
tionen nicht besteuert werden. Es ist sicherlich eigen-
tumerfreundlich, wenn Wertzuwéchse nach langerer
Haltedauer gar nicht besteuert werden. Bei einer
Haltedauer von mindestens zehn Jahren kann man
allerdings kaum noch von Spekulation sprechen.
Dies ist fur den Markt ebenso gut wie Immobilien,
die im Privatvermdgen gehalten werden.

Geregelt ist die Steuerfreiheit entsprechender Wert-
verdnderungen in § 23 EStG. Entsprechende Rege-
lungen existieren seit rund 100 Jahren und sollen

Spar- und Vermoégensbildungsvorgéange fordern.
SPD und Bundnis 90/Die Grinen mdochten diese
Regelung ausweislich ihrer Wahlprogramme ab-
schaffen. Verauflierungsgewinne sollen demnach so-
gar bei selbst genutztem Wohneigentum besteuert
werden und diese Besteuerung soll héchstens durch
Reinvestitionsregeln abgemildert werden. Zusétzlich
werden Ubergangsregelungen geboten sein.

Tatséchlich ist es sinnvoll, Altersvorsorge und Ver-
maogensbildung nicht nur in extrem regulierten Fel-
dern zu fordern, z.B. mit versicherungsférmigen
Altersvorsorgeprodukten, sondern entsprechendes
Kapital in Immobilienméarkte zu lenken. Die Drei-
Objekt-Grenze verhindert schon jetzt, dass Immobi-
lienhéndler begunstigt werden. Der Status quo durf-
te fur alle Seiten besser sein als eine Dominanz kapi-
talmarktorientierter Akteure auf diesen Méarkten.
Letztere durften von den Gegnern des derzeitigen
Modells noch wesentlich kritischer gesehen werden.

» FALLIGKEITSTERMINE STEUERN UND SOZIALVERSICHERUNG FEBRUAR UND MARZ 2022

STEUERART FALLIGKEIT
Lohnsteuer, Kirchensteuer, Solidaritatszuschlag! 10.02.2022 10.03.2022
Einkommensteuer, Kirchensteuer, Solidaritatszuschlag - 10.03.2022
Korperschaftsteuer, Solidaritatszuschlag - 10.03.2022
Umsatzsteuer? 10.02.2022 10.03.2022
Umsatzsteuer-Sondervorauszahlung 10.02.2022 -
Ende der Schonfrist obiger Steuerarten3 14.02.2022 14.03.2022
Gewerbesteuer 15.02.2022 -
Grundsteuer 15.02.2022 -
Ende der Schonfrist obiger Steuerarten3 18.02.2022 -
Sozialversicherung* 24.02.2022 29.03.2022
Kapitalertragsteuer, Solidaritatszuschlag Ay Wi
standige Finanzamt abzufiihren.
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Fur den abgelaufenen Monat; bei Vierteljahreszahlern nach Quartalsende fiir das abgelaufene Kalendervierteljahr.
Far den abgelaufenen Monat; bei Dauerfristverlangerung fur den vorletzten Monat; bei Vierteljahreszahlern nach Quartalsende (bei Dau-

dervierteljahr.

Bei einer Saumnis der Zahlung bis zu drei Tagen werden keine Sdumniszuschlage erhoben. Eine Uberweisung muss so friihzeitig erfolgen,

dass die Wertstellung auf dem Konto des Finanzamts am Tag der Falligkeit erfolgt. Bei Zahlung durch Scheck ist zu beachten, dass die
Zahlung erst drei Tage nach Eingang des Schecks beim Finanzamt als erfolgt gilt. Die Schonfrist endet damit entsprechend friiher. Es sollte

stattdessen eine Einzugserméchtigung erteilt werden.

~

Die Sozialversicherungsbeitrage sind einheitlich am drittletzten Bankarbeitstag des laufenden Monats fallig. Um Sdumniszuschlage zu

vermeiden, empfiehlt sich das Lastschriftverfahren. Bei allen Krankenkassen gilt ein einheitlicher Abgabetermin fur die Beitragsnachweise.
Diese mussen dann bis spatestens zwei Arbeitstage vor Falligkeit an die jeweilige Einzugsstelle tbermittelt werden. Wird die Lohnbuch-
fihrung durch extern Beauftragte erledigt, sollten die Lohn- und Gehaltsdaten etwa zehn Tage vor dem Falligkeitstermin an den Beauf-

tragten Ubermittelt werden. Dies gilt insbesondere, wenn die Félligkeit

auf einen Montag oder auf einen Tag nach Feiertagen fallt.
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» ALLE STEUERPFLICHTIGEN

Menschen mit Behinderung: Gesundheitskosten
und Pauschbetrag geltend machen

Auch Menschen mit einer Behinderung kénnen ihre
Gesundheitskosten steuermindernd geltend machen,
wenn diese den Eigenanteil Gbersteigen. Neben den
anfallenden Gesundheitskosten kann der Behinder-
tenpauschbetrag zum Tragen kommen. Dieser deckt
alle Kosten ab, die typisch fur die Behinderung sind
und die regelmaRig entstehen.

Berechtigt ist, wer einen Bescheid des zustandigen
Versorgungsamtes oder ab einem Grad der Behinde-
rung (GdB) von 50 einen Schwerbehindertenausweis
nachweisen kann. Der Pauschbetrag gilt auch, wenn
die Behinderung erst wahrend des Jahres eintritt
oder wegfallt. Die H6he des Pauschbetrags (Anga-
ben hier fur 2021) ist abhangig vom Grad der Behin-
derung. Wenn dieser bei 20 liegt, gibt es einen
Pauschbetrag von 384 Euro, bei einem Grad von 60
bereits 1.440 Euro. Bei Menschen mit einem Behin-
derungsgrad von 100 liegt der Pauschbetrag bei
2.840 Euro - bei hilflosen, blinden und taubblinden
Menschen bei 7.400 Euro. Im Schwerbehinderten-
ausweis missen daftr die Merkmale ,,H* (hilflos),
Bl (blind) oder ,, TBI* (taubblind) eingetragen sein.

Besondere Aufwendungen wie fir eine Kur, Krank-
heit oder eine Haushaltshilfe sind zuséatzlich zum
Pauschbetrag als aullergewoOhnliche Belastung ab-
setzbar, wenn sie den Eigenanteil Ubersteigen.

Hinterziehungszinsen fur verkirzte Einkommen-
steuervorauszahlungen und fir hinterzogene Jah-
reseinkommensteuer

Im Streitfall wurden Klager zusammen zur Ein-
kommensteuer veranlagt. Sie erstatteten Selbstanzei-
gen, in denen sie nicht versteuerte auslandische Ka-
pitalertrage der Klégerin nacherklarten. Sowohl die
daraufhin geénderten Einkommensteuerbescheide
als auch die Festsetzung der Hinterziehungszinsen
fur die (Jahres-)Einkommensteuer fur diese Zeit-
rdume erfolgten mit Zinsbescheid entsprechend den
nacherkléarten Einkinften. In diesem Zinsbescheid
setzte das beklagte Finanzamt auch Hinterziehungs-
zinsen zu hinterzogenen Einkommensteuervoraus-
zahlungen fur die im Zinsbescheid néher bezeichne-
ten Quartale aus den VZ 2004 bis 2008, 2010 und
2012 und wegen hinterzogenen Solidaritatszuschlags
zu den hinterzogenen Vorauszahlungen fest. Im An-
schluss an die Selbstanzeigen ergingen keine geén-
derten Vorauszahlungsbescheide. Mit ihrer Revision
wandten sich die Klager gegen die festgesetzten Hin-
terziehungszinsen der Einkommensteuervorauszah-
lungen fur diverse Quartale.

Die Revision sei nach Auffassung des Bundesfinanz-
hofs unbegriindet, soweit die Klager begehren, die
im Antrag genannten Festsetzungen von Hinterzie-
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hungszinsen zu den Einkommensteuervorauszah-
lungen ersatzlos aufzuheben. Die Festsetzung von
Hinterziehungszinsen fur verkirzte Einkommen-
steuervorauszahlungen neben der Festsetzung von
Hinterziehungszinsen fur verkurzte Jahreseinkom-
mensteuer desjenigen Veranlagungszeitraums, fur
den die Vorauszahlungen zu leisten gewesen wéren,
bewirke keine Doppelverzinsung desselben Steuer-
anspruchs, wenn sich die den Festsetzungen zu-
grunde liegenden Zinslaufe nicht tiberschneiden.

Einreichung einer Steuererkléarung kurz vor Ab-
lauf der Festsetzungsfrist — Verjahrung kann dro-
hen!

Fur die Wahrung der Festsetzungsfrist ist derjenige
Zeitpunkt malgeblich, in dem der Steuerbescheid
den Bereich der fur die Steuerfestsetzung zustandi-
gen Finanzbehdrde verlassen hat. Auf den Zeit-
punkt, in dem eine Steuererklarung bei der Finanz-
behdrde eingereicht wurde, kommt es nicht an. Das
entschied der Bundesfinanzhof.

Die Abgabe einer Steuer- oder Feststellungserkla-
rung sei nicht als Antrag anzusehen. Eine Ablauf-
hemmung trete nicht ein, wenn der Erlass eines (be-
gunstigenden) Steuerbescheids erst nach Ablauf der
Festsetzungsfrist abgelehnt und dieser Ablehnungs-
bescheid angefochten werde.

Bei einer Antragsveranlagung sei die Anlaufhem-
mung nicht anwendbar, sodass die Festsetzungsfrist
mit Ablauf des Kalenderjahrs, in dem die Steuer ent-
standen ist, beginne. Nach den Grundsatzen von
Treu und Glauben kodnne nicht erwartet werden,
dass der Steuerbescheid innerhalb der Festsetzungs-
frist den Bereich der Finanzbehdrde verlasse, wenn
die Steuererklédrung erst einen Tag vor Ablauf der
Festsetzungsfrist beim Finanzamt eingereicht werde.

Kein Verspatungszuschlag bei Uberwiegendem
Mitverschulden des Finanzamts

Die Festsetzung eines Verspatungszuschlags ist bei
Mitverschulden des Finanzamts nicht rechtmafiig. So
entschied das Finanzgericht Disseldorf.

Ein relevantes Mitverschulden des Finanzamts liege
vor. Diesem habe es sich aufdrangen mussen, dass
die Klagerin aufgrund eines Irrtums tber die mate-
rielle Rechtslage ihre Erklarungspflichten verletzt
und das Finanzamt seinerseits seine Fursorgepflich-
ten verletzt habe. Denn aus den von der Klagerin
freimutig gemachten Angaben in den Feststellungs-
erklarungen, ihren Erlduterungen hierzu und etwa
den eingereichten Werbungskostenbelegen hétte je-
der zusténdige Bearbeiter unschwer darauf schlie-
Ren kdnnen, dass die Abgabe von Umsatzsteuerer-
klarungen lediglich versehentlich unterblieben war.

Zur Abgabe von Umsatzsteuererklarungen habe das
Finanzamt jedoch entgegen der normierten Besteue-
rungsgrundséatze und dem Grundsatz eines fairen
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Verfahrens die Kléagerin nie aufgefordert. Demnach
habe es das Finanzamt schuldhaft unterlassen, die
Klagerin durch frihzeitigen Hinweis zur Erfillung
ihrer Erklarungspflichten zu veranlassen.

» GRUNDSTUCKSEIGENTUMER/VERMIETER

Auch Vermieter kdnnen Homeoffice-Pauschale
geltend machen

Mit der Homeoffice-Pauschale kénnen fur maximal
120 Tage im Jahr pro Tag funf Euro bei der Ein-
kommensteuererklarung geltend gemacht werden -
also hdchstens 600 Euro. Das gilt nicht nur fur Ar-
beitnehmer, sondern auch fur Vermieter.

Bedingung ist, dass an den angesetzten Tagen die
betriebliche oder berufliche Tatigkeit ausschlieflich
in der Wohnung ausgetibt und keine auBerhalb gele-
gene Betatigungsstatte aufgesucht wird. Das betrifft
beispielsweise einen Arbeithehmer, der wéhrend der
Woche im Buro seines Arbeitgebers arbeitet und sich
am Samstag um die Hausverwaltung seiner Vermie-
tungsobjekte kiimmert. Fir den Samstag kdnnte er
dann die Homeoffice-Pauschale beanspruchen, wenn
er keine anderen Wege wie zur Post oder zum Bau-
markt fir das Vermietungsobjekt zuriickgelegt hat.
Der Ansatz der Homeoffice-Pauschale ist nicht auf
Wochentage beschrankt und es ist auch nicht erfor-
derlich, dass ein ganzer Tag gearbeitet wurde.

Wenn der Arbeitnehmer die Hausverwaltung am
Abend nach seiner Angestelltentatigkeit erledigt,
kann er an dem Tag die Homeoffice-Pauschale fur
die Vermietungstatigkeit nicht ansetzen. Wenn ein
Vermieter z. B. als Rentner keiner weiteren Betéti-
gung nachgeht, ist der Ansatz der Homeoffice-
Pauschale fur die Tage im h&uslichen Biro moglich.

Die Regelung zur Homeoffice-Pauschale gilt nach
aktuellem Stand nur noch fur das Jahr 2021. Aller-
dings hat die neue Koalition angekundigt, eine Ver-
langerung fur 2022 zu beschlief3en.

Zum einheitlichen Vertragswerk im Grunderwerb-
steuerrecht

Der flr ein einheitliches Vertragswerk im Sinne des
GrESt-Rechts erforderliche objektiv sachliche Zu-
sammenhang zwischen dem Erwerb und der Bebau-
ung eines Grundsticks wird u. a. indiziert, wenn der
VeréuBerer dem Erwerber vor Abschluss des Kauf-
vertrags Uber das Grundstiick aufgrund einer in
bautechnischer und finanzieller Hinsicht konkreten
und bis (annéhernd) zur Baureife gediehenen Vor-
planung ein bestimmtes Geb&ude auf dem konkreten
Grundstick zu einem im Wesentlichen feststehen-
den Preis angeboten hatte und der Erwerber dieses
Angebot spéater unverandert oder mit nur geringen
Abweichungen, die den Charakter der Baumafinah-
men nicht verédndert haben, angenommen hat. So
entschied das Niederséchsische Finanzgericht.
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Auf der VerauBererseite kdnnten mehrere Personen
als Vertragspartner auftreten, sodass sich die An-
spriiche des Erwerbers auf Ubereignung des Grund-
sticks und auf Errichtung des Gebadudes zivilrecht-
lich gegen verschiedene Personen richten. Es gentge,
wenn der Eigentiimer das Grundstuck dem Bauun-
ternehmer, der die Bebauung angeboten habe, "an
die Hand" gegeben habe. Mal’igebend sei dabei der
tatsachlich verwirklichte Geschehensablauf.

Ohne Bedeutung sei, ob der Erwerber tatsachlich
und rechtlich in der Lage gewesen waére, ein anderes
Unternehmen mit der Bebauung zu beauftragen o-
der sich fur eine andere, wesentlich vom Angebot
des GrundsticksverduRerers abweichende Bebau-
ung zu entscheiden, und ggf. auch entsprechende
Angebote eingeholt habe.

Grundsteuerreform 2022: Stichtag fur den Stand
der Angaben 01.01.2022

Zum 01.01.2025 wird die neue Grundsteuer in Kraft
treten. Die Einheitswerte werden als bisherige Be-
rechnungsgrundlage der Grundsteuer ihre Gultig-
keit verlieren. An deren Stelle tritt dann in den Bun-
desldndern, die keine abweichenden Regelungen
getroffen haben, der Grundsteuerwert.

Hinweis: Der Gesetzgeber hat ein Bundesmodell er-
lassen, nach dem der Wert des Grundstiicks maR-
geblich ist. Diesem haben sich nur Berlin, Branden-
burg, Bremen, Mecklenburg-Vorpommern, Nord-
rhein-Westfalen, Rheinland-Pfalz, Sachsen-Anhalt,
Schleswig-Holstein und Thiringen angeschlossen.

Die Ubrigen Bundeslander haben abweichende Ge-
setze erlassen. So z&hlt ab 2025 in Bayern fur die Be-
rechnung nur die Flache des Grundstiicks und der
Gebaude, nicht mehr die Lage. Der Wert des Grund-
stticks und der Immobilien darauf spielt keine Rolle.

Die Finanzverwaltung wird in diesem Jahr eine Viel-
zahl neuer Daten abfragen, die von Grundsticksei-
gentumern vorzulegen sind. Stichtag fur die Grund-
sttickseigentimer fur den Stand der Angaben ist der
01.01.2022. Zu diesem Stichtag missen Grundstucks-
eigentimer jedoch zuné&chst nichts unternehmen. Sie
werden Ende Méarz 2022 mit offentlicher Bekannt-
machung weiter informiert.

Die Grundstickseigentimer haben sich damit zu
beschéftigen, welche Grundstiicksart vorliegt, wie
grof3 die Grundstucksflache ist, wie sich der zutref-
fende Bodenrichtwert bemisst, wie viel Wohnflache
vorliegt, um welches Baujahr es sich handelt und
wie sich die Miteigentumsanteile der Eigentums-
wohnung(en) in entsprechenden Wohnobjekten be-
messen. Teilweise sind die geforderten Angaben
nicht so einfach zu ermitteln. Erschwerend kommt
hinzu, dass die Finanzverwaltung aktuell davon
ausgeht, dass die Daten bis zum 31.10.2022 in Erkl&-
rungsform (sog. Feststellungserklarung) beim Fi-
nanzamt einzugehen haben.
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Die Vorgabe der Finanzverwaltung im Zuge der
durchzufiihrenden Grundsteuerreform 2022 bedeu-
tet, dass in den kommenden Monaten rund 36 Milli-
onen Immobilien, darunter 24 Millionen Wohnim-
mobilien, neu bewertet werden missen. Bemer-
kenswert bei der Zeitvorgabe ist der Umstand, dass
die Einreichung der Erklarung - elektronisch (Elster-
Portal) -, erst ab dem 01.07.2022 mdéglich sein soll,
dafur jedoch aktuell noch keine Erkléarungsvordru-
cke existieren.

» KINDER

Kein Sonderausgabenabzug bei Barzahlung von
Kinderbetreuungskosten

Das Finanzgericht Miinchen entschied, dass zu den
bertcksichtigungsfahigen Aufwendungen fur Kin-
derbetreuung auch Fahrtkostenerstattungen an die
Betreuungsperson zéhlen, wenn die Leistungen im
Einzelnen in der Rechnung oder im Vertrag aufge-
fuhrt werden. Jedoch sei der Fahrtkostenersatz nicht
als Sonderausgabe zu berucksichtigen, wenn die
Zahlung bar geleistet werde.

Eine Mutter machte in ihren Steuererklarungen fir
u. a. Kinderbetreuungskosten fur ihre zu ihrem
Haushalt gehérigen Kinder steuerlich geltend. Da-
runter die Aufwendungen fur die Kinderbetreuung
durch die GroBmutter mit sechs Fahrten (650 km *
0,30 Euro/km * 2 * 6 = 2.340 Euro). Die Fahrtkosten
wurden der Grolmutter in beiden Jahren in bar er-
stattet. Die Aufwendungen fur die Fahrtkosten wur-
den vom beklagten Finanzamt nicht zum Abzug zu-
gelassen. Mit ihrer Klage begehrte die Klagerin den
Abzug der Fahrtkosten als Sonderausgaben gemanR
dem Einkommensteuergesetz in der Fassung der
Streitjahre 2015 und 2016.

» ERBSCHAFTSTEUER

Steuerfolgen bei Beendigung eines NielRbrauchs
an einem Grundstiick

Oft wird im Wege einer vorweggenommenen Erb-
folge oder besser: des Vermogensubergangs auf die
nachfolgende Generation ein Mietwohngebaude auf
Kinder Ubertragen mit der Zurtickbehaltung der Er-
trage fur die Eltern. Dies erfolgt zweckmaRigerweise
durch die Bestellung eines NiefRbrauchs fur den bis-
herigen Eigentiimer, ggfs. auch fur den langstleben-
den Elternteil. Im Schenkungszeitpunkt wird dann
fur Zwecke der Ermittlung der Schenkungsteuer ein
gesonderter Grundstiickswert festgestellt und hier-
von die NielRbrauchsbelastung mit ihrem kapitali-
sierten Wert abgezogen. Der Jahreswert muss aus
dem Durchschnitt der Ertrdge aus dem Grundstuick
(ohne AfA) ermittelt werden und ist dann mit dem
Vervielfaltiger entsprechend dem Lebensalter
des/der Berechtigten (abzulesen aus der amtlichen
Sterbetafel) zu kapitalisieren. Sind beide Elternteile

MANDANTENBRIEF FEBRUAR 2022

SEITE4

berechtigt, richtet sich der Vervielfaltiger nach dem
Lebensalter des/der statistisch Langstlebenden.
Beim Kapitalwert wird ein Zinssatz von 5,5 % be-
rtcksichtigt. Sind in dem Geb&ude nur Wohnrdume
vermietet, ist sowohl vom Grundstiickswert als auch
vom Kapitalwert des NieBbrauchs ein Abschlag von
10 % vorzunehmen.

Was geschieht nun beim Wegfall des NielRbrauchs
im Todesfall des Erstversterbenden? Gar nichts, die
Belastung geht auf den/die weitere/n Berechtigte/n
tber. Es kann allerdings dann zu einer Anderung
des urspringlichen kapitalisierten Nie3brauchswer-
tes kommen, wenn die berechtigte Person relativ
kurze Zeit nach der NieBbrauchsbestellung verstirbt.
Der kurze Zeitraum betragt 10 bis 1 Jahr, je nach
dem Lebensalter des Berechtigten im Zeitpunkt der
NieRRbrauchsbestellung. Die urspriinglich festgesetz-
te Schenkungsteuer kann in diesen Fallen vom Fi-
nanzamt gedndert werden, soweit noch keine Zah-
lungsverjéhrung eingetreten ist, d. h. 5 Jahre nach
der erstmaligen Falligkeit der Steuer.

Eine sinnvolle Variante der Versorgung der Ubertra-
genden Eltern ergibt sich aus einem Urteil des Bun-
desfinanzhofs. Der Vater Ubertréagt unter Zurtickbe-
haltung des NieRRbrauchs ein Mietwohngrundsttick
auf die Tochter. Nach seinem Tod soll die Mutter
eine Rente aus den Grundstucksertragen erhalten.
Bei der Festsetzung der Schenkungsteuer wird nur
der NieRBbrauch abgezogen, nicht jedoch die Rente,
weil deren Entstehen ungewiss ist. Sie hdngt davon
ab, ob die Ehefrau den Ehemann Uberlebt. Tritt die-
ser Fall ein, ist die Rente vom ursprunglichen Schen-
kungswert abzuziehen. Die Kapitalisierung muss
dann vom Zeitpunkt des Rentenbezugs nach dem
Lebensalter der Ehefrau vorgenommen werden. Die
Berichtigung erfolgt nur auf Antrag und ohne zeitli-
che Begrenzung wegen der Festsetzungsverjahrung.

» UNTERNEHMER/BETEILIGUNGEN

Jahresabschlisse: Offenlegungsfrist fur 2020 ver-
langert

Das Bundesministerium der Justiz (BMJ) gab be-
kannt, dass bis zum 07.03.2022 keine Ordnungsgeld-
verfahren fir die verspatete Offenlegung der Jahres-
abschlisse 2020 fur kleine und mittlere Kapitalge-
sellschaften eingeleitet werden. Darauf wies auch
der Deutsche Steuerberaterverband hin.

Am 23.12.2021 veroffentlichte das BMJ auf seiner
Internetseite die Nachricht: ,,Das Bundesamt fur Jus-
tiz wird in Abstimmung mit dem Bundesministeri-
um der Justiz gegen Unternehmen, deren gesetzliche
Frist zur Offenlegung von Rechnungslegungsunter-
lagen fur das Geschéftsjahr mit dem Bilanzstichtag
31.12.2020 am 31.12.2021 endet, vor dem 07.03.2022
kein Ordnungsgeldverfahren nach § 335 des Han-
delsgesetzbuchs einleiten.*
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