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|. DEFINITION

Als privates VeraufRerungsgeschéft (friher: Spekula-
tionsgeschéft) gilt die

e Anschaffung und

e Veradullerung

e von bestimmten Wirtschaftsgltern
¢ innerhalb einer bestimmten Frist,

soweit dieses Verdulierungsgeschéft nicht den tbri-
gen Einkunftsarten zuzurechnen ist.

Die Einkommensteuerpflicht setzt ein, soweit Sie

e Grundstiicke oder grundstiicksgleiche Rechte
innerhalb von zehn Jahren oder

e sonstige Wirtschaftsglter innerhalb eines Jahres
nach Anschaffung wieder verauflern oder wenn Sie

e nach dem 31.12.2008 sonstige Wirtschaftsguter,
mit denen Sie Einklnfte erzielen, innerhalb von
zehn Jahren nach ihrer Anschaffung wieder ver-
aulern.

Weiterhin liegt in den folgenden Féllen ein privates
Veraulerungsgeschéft vor:

e Anschaffung wvon Wertpapieren vor dem
01.01.2009, die Sie dann innerhalb eines Jahres
wieder verauliern;

e Verdulerung von Wirtschaftsgitern vor dem
Erwerb, wenn Sie den Vertrag vor dem
01.01.2009 geschlossen haben;

e Termingeschafte, bei denen Sie das Recht auf ei-
nen Differenzausgleich oder Lieferung vor dem
01.01.2009 erwerben.

Hinweis: VerauRern Sie z. B. zum Betriebsvermdgen
gehodrende Wertpapiere, mussen diesbezugliche Ge-
winne oder Verluste bei den entsprechenden Ein-
kinften aus Gewerbebetrieb, selbststandiger Tatig-
keit oder Land- und Forstwirtschaft erfasst werden.
Bei nach dem 31.12.2008 erworbenen Wertpapieren
im Privatvermdgen gehdren Wertveranderungen bei
der VeraufRerung zu den Einkinften aus Kapital-
vermdgen; die zuvor nicht zu besteuernden Verau-
Rerungsgewinne unterliegen dann unabhéangig von
der Haltefrist der pauschalen Abgeltungsteuer von
25 %. VerduBern Sie privat gehaltene Anteile an ei-
ner Kapitalgesellschaft, an der Sie zu mindestens 1 %
beteiligt sind, ist ein Gewinn hieraus zu 50 % und ab
2009 zu 60 % den Einkunften aus Gewerbebetrieb
zuzurechnen, wenn die Jahresfrist fur die privaten
Veraullerungsgeschéfte bereits abgelaufen ist oder
die Anteile nach 2008 erworben werden

Il. RECHTSENTWICKLUNG

Waéhrend bis 1998 nur die Anschaffung und Verau-
Rerung von Grundsticken innerhalb eines zweijah-
rigen Zeitraums und die von anderen Wirtschaftsgu-

tern (d. h. insbesondere Wertpapiere) innerhalb von
sechs Monaten - abgesehen von der VerdufRerung
vor Erwerb - besteuert wurden, sind die Fristen ab
1999 auf zehn Jahre (Grundstiicke) bzw. auf ein Jahr
(andere Wirtschaftsguter) erweitert worden. Aul3er-
dem mindern seither die in Anspruch genommenen
Abschreibungsbetrage auf Grundstucke die Anschaf-
fungs- oder Herstellungskosten und erhéhen folglich
den zu versteuernden Ver&uRerungsgewinn. Eben-
falls seit 1999 kann auch die Entnahme eines Wirt-
schaftsgutes aus dem Betriebs- ins Privatvermdgen
oder die Uberfuihrung eines Wirtschaftsgutes ins
Privatvermdégen durch Betriebsaufgabe nach 2008 zu
einem privaten VeraufRerungsgeschaft fuhren.

Seit 2000 liegt dartber hinaus bei der Einlage eines
Wirtschaftsgutes ins Betriebsvermdégen ein privates
VeréauBerungsgeschéfts vor, wenn die VerduRerung
innerhalb von zehn Jahren seit der Anschaffung er-
folgt oder ein Wirtschaftsgut ,, verdeckt” in eine Ka-
pitalgesellschaft eingelegt worden ist.

I11. GRUNDSTUCKE

I11.1  Gegenstand

Grundsticke und grundstiicksgleiche Rechte, die
unter die privaten Verdufllerungsgeschafte fallen,
sind insbesondere

e unbebaute Grundstticke,

e bebaute Grundstiicke,

e das Erbbaurecht,

¢ Anteile an geschlossenen Immobilienfonds sowie
e das Wohneigentum.

NieRbrauchsrechte, Dauerwohnrechte, Hypotheken,
Grundschulden oder Reallasten sind keine grund-
stucksgleichen Rechte, sie fallen als andere Wirt-
schaftsguter unter die einjahrige ,Spekulationsfrist”.
Seit 1999 sind bei den privaten Grundstlcksveraufie-
rungsgeschaften

e Gebaude,
e Aulenanlagen,

o Gebadudeteile, die selbststandige unbewegliche
Wirtschaftsguter sind,

¢ Eigentumswohnungen und
e im Teileigentum stehende Rdume

einzubeziehen, soweit sie innerhalb des Zehn-Jahres-
Zeitraums errichtet, ausgebaut oder erweitert wer-
den oder worden sind. Mit einer Baumalinahme ent-
steht allerdings keine neue Zehn-Jahres-Frist.

1.2 Erbbaurecht

VerduBern Sie ein bebautes Erbbaurecht, liegt ein
privates Verauferungsgeschéaft vor, wenn zwischen
dem Abschluss des Erbbaurechtsvertrages oder des-
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sen Anschaffung und der VerdufRerung nicht mehr
als zehn Jahre liegen.

111.3  Selbstgenutztes Wohneigentum

VerauBern Sie eine selbstgenutzte Wohnung, wird
der Verkauf nicht als privates Veraufllerungsgeschéaft
besteuert, wenn Sie die Wohnung

e zwischen Anschaffung und Verdufierung unun-
terbrochen oder

e zumindest im Jahr der VerduRerung und den
beiden vorangegangenen Jahren

ausschliellich zu eigenen Wohnzwecken genutzt
haben. Steht die Wohnung zwischen dem Ende der
Selbstnutzung und VerdufRerung leer, ist dies grund-
satzlich unschéadlich.

Tipp lhres Steuerberaters: Eine Nutzung zu eigenen
Wohnzwecken liegt vor, wenn Sie die Wohnung al-
lein (auch nur zeitweise, z. B. im Rahmen einer dop-
pelten Haushaltsfuhrung), mit lhren Angehdrigen
oder gemeinsam mit einem Dritten nutzen. Auch die
unentgeltliche Uberlassung an den kindergeldbe-
rechtigten Nachwuchs stellt eine Nutzung zu eige-
nen Wohnzwecken dar. Nicht zu den eigenen
Wohnzwecken gehoért das hausliche Arbeitszimmer
(auch wenn der Werbungskosten- oder Betriebsaus-
gabenabzug versagt wird). Dieser Anteil wirde bei
einem Hausverkauf innerhalb von zehn Jahren seit
Anschaffung von der Besteuerung erfasst.

111.4  Anschaffung

Unter der Anschaffung sind der Abschluss des Kauf-
vertrages und der entgeltliche Erwerb zu verstehen.
Auch der Erwerb eines Rickubertragungsanspruchs
steht der Anschaffung des von diesem Anspruch
erfassten Grundstiicks gleich. Haben Sie eine Beteili-
gung an einer Personengesellschaft oder einem ge-
schlossenen Immobilienfonds erworben, gilt dies im
Anschaffungszeitpunkt als Erwerb eines Anteils an
den jeweiligen Wirtschaftsgitern der Gesellschaft.
Ab diesem Zeitpunkt beginnen fur diese Wirt-
schaftsguter die entsprechenden Fristen zu laufen.

Eine Anschaffung liegt auch vor, wenn Sie ein
Grundstick oder grundstiicksgleiches Recht durch
eine Entnahme oder Betriebsaufgabe in das Privat-
vermdgen uberfuhren. Die Anschaffungsfiktion be-
wirkt den Beginn der zehnjahrigen Behaltefrist; sie
gilt aber nicht fur Entnahmen vor 1999.

Keine Anschaffung liegt vor, wenn Sie ein Grund-
stick oder grundstiicksgleiches Recht

o unentgeltlich durch Einzel- oder Gesamtrechts-
nachfolge erhalten (hier ist Ihnen als Rechtsnach-
folger die Anschaffung des Rechtsvorgangers zu-
zurechnen) oder

e aufgrund des Gesetzes zur Regelung offener
Vermdgensfragen zurtick Ubertragen bekommen

(in diesem Fall bleibt der urspringliche Anschaf-
fungszeitpunkt maligebend) bzw.

e zu gleichen Anteilen in eine personenidentische
Vermietungs-GbR eingebracht haben.

1.5  VerduBerung

Hierunter ist die entgeltliche Eigentumsubertragung
an einem Wirtschaftsgut durch ein schuldrechtliches
Geschéft zu verstehen, z. B.

o Kaufvertrag,
e Tauschvertrag,

o verbindliches Verkaufsangebot, soweit ein Wi-
derruf nicht mehr méglich ist,

e Zwangsversteigerung.

Auch die Ubertragung im Rahmen des Zugewinn-
ausgleichs und ein Ausgleich mit Unterhaltsforde-
rungen fhren zu einem Verauflierungsgeschéft.

Eine VerauRerung liegt auch vor, wenn Sie ein
Grundstick aus dem Privatvermdgen in das Gesell-
schaftsvermdgen einer Mitunternehmerschaft (z. B.
KG) oder in das Vermdgen einer Kapitalgesellschaft
gegen Gewdhrung von Gesellschaftsrechten tbertra-
gen.

Als VerauRerung gilt (= Fiktion) zudem

o die Einlage eines Wirtschaftsgutes in das Be-
triebsvermdgen, wenn die VerdulRerung aus dem
Betriebsvermégen heraus innerhalb von zehn
Jahren seit der Anschaffung erfolgt, und

o die verdeckte Einlage in eine Kapitalgesellschaft.

Die VerauRerungsfiktion bewirkt, dass auch Wert-
steigerungen aufBerhalb des Betriebsvermdgens wah-
rend der Behaltefrist in jedem Fall besteuert werden.

Hinweis lhres Steuerberaters: Wird ein Kaufvertrag
rickabgewickelt, liegt keine VerdulRerung vor.

111.6 Fristen

Fur alle VerauBerungen seit 1999 betragt die Behal-
tefrist zehn Jahre, fur Verkaufe bis zum 31.12.1998
waren es lediglich zwei Jahre.

o Fristbeginn: Die Frist beginnt mit der Anschaf-
fung des Wirtschaftsgutes. Dabei ist auf den Ab-
schluss des schuldrechtlichen Kaufvertrages und
nicht auf die EigentumsiUbertragung oder den
Zeitpunkt des Ubergangs von Gefahr, Nutzen
und Lasten abzustellen. Ebenso spielt die tatsach-
liche Zahlung fur die Frist keine Rolle.

e Fristende: Die Behaltefrist endet mit dem Ab-
schluss des schuldrechtlichen Vertrages (Kauf-
vertrag) und nicht erst mit der dinglichen Eigen-
tumstibertragung. Auch hier kommt es nicht auf
die tatséchliche Zahlung an
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111.7  Ermittlung des VerduBerungsgewinns

Den Veraulierungsgewinn bzw. -verlust kdnnen Sie
wie nachfolgend beschrieben ermitteln:

Verauflerungspreis Gegenleistung fir das Grund-
stiick bzw. Geb&ude, unabhéngig
ob sie in Geld oder Geldeswert

besteht.

- Anschaffungskosten/
Herstellungskosten

Alle Aufwendungen zum Erwerb
des Grundstucks und, um es in
einen gebrauchsfertigen Zustand
zu versetzen oder die Aufwen-
dungen, die durch den Verbrauch
von Gutern und die Inanspruch-
nahme von Diensten zur Herstel-
lung bzw. Erweiterung entstehen.

+ Abschreibungen Wichtig: Die Anschaffungs- oder
Herstellungskosten sind um in
Anspruch genommene Abschrei-

bungen zu mindern.

- Werbungskosten Als Werbungskosten sind alle im
direkten Zusammenhang mit der
Verauflerung entstandenen Auf-
wendungen (z.B. Notarkosten,

Fahrtkosten) abzugsfahig.

= VerauRerungsgewinn /
-verlust

Besonderheiten gelten fur unentgeltliche oder teil-
entgeltliche Geschafte sowie VerduRerungen nach
der Entnahme aus dem Betriebsvermdgen.

111.8  Besteuerungszeitpunkt

Der VerauRerungsgewinn ist grundsatzlich in dem
Jahr zu versteuern, in dem der VerduRerungserlds
zuflieBt und nicht bereits zum Zeitpunkt, in dem der
Kaufvertrag (das obligatorische Verauflerungsge-
schéft) geschlossen wurde. Besonderheiten gelten bei
Kaufpreisraten und -renten.

1VV. ANDERE WIRTSCHAFTSGUTER

Unter die anderen Wirtschaftsglter, bei deren Ver-
kauf ein privates VerduBerungsgeschéaft vorliegen
kann, fallen insbesondere Wertpapiere. Die Besteue-
rung als privates Verdulierungsgeschaft ist vorzu-
nehmen, wenn zwischen An- und Verkauf nicht
mehr als ein Jahr liegt und wenn die Wertpapiere
vor dem 01.01.2009 angeschafft wurden. Wichtig:
Erzielen Sie einen Gewinn aus dem Verkauf von
Wertpapieren, die Sie nach dem 31.12.2008 anschaf-
fen, unterliegt dieser Gewinn in jedem Fall - unab-
héngig von der Behaltefrist - den Einkinften aus
Kapitalvermdgen mit dem Abgeltungsteuersatz von
25 % zzgl. Solidaritétszuschlag (und ggf. Kirchen-
steuer), und der Verlust wirkt sich steuerlich eben-
falls unabhéngig von der Haltefrist aus.

Tipp lhres Steuerberaters: Der Bestandsschutz fur
vor 2009 erworbene Wertpapiere gilt nicht fir Zerti-
fikate, die nach dem 14.03.2007 gekauft worden sind.
Diese unterliegen beim Verkauf ab Juli 2009 der Ab-
geltungsteuer, sofern die Spekulationsfrist abgelau-
fen ist. Weitere Ausnahmen gibt es fiir Spezialfonds
sowie Geldmarktfonds, die ihre Zinsen Uber Ter-
mingeschéfte erzielen.

IV.1  Hauptanwendungsfélle

Liegt die Anschaffung vor dem 01.01.2009, kann es
vor allem bei folgenden Wirtschaftsgutern zu einem
steuerpflichtigen privaten Verkauf innerhalb der
Jahresfrist kommen:

o Anteile an Kapitalgesellschaften (Aktien, GmbH-
Anteile, Genossenschaftsanteile),

e Anleihen mit festem oder variablem Zinssatz
(Floater),

e Genussscheine,

e Investmentfonds,
o Zertifikate,

e Optionsscheine,

e Fremdwahrungen,

e Optionsrechte (= Erwerb des Rechts, zu einem
spateren Zeitpunkt ein Wirtschaftsgut, z. B. Ak-
tie, zu einem festgelegten Preis zu erwerben).

Der An- und Verkauf von téglichen Gebrauchsge-
genstanden (z. B. Hausrat oder Pkw) innerhalb der
Jahresfrist stellt ebenfalls ein privates VerauRe-
rungsgeschaft dar, obwohl hier i. d. R. Verluste an-
fallen.

1IV.2  Anschaffung und VeraufR3erung

e Anschaffung: Auch andere Wirtschaftsguter mus-
sen gegen Entgelt angeschafft worden sein. Bei ei-
nem unentgeltlichen oder teilentgeltlichen Er-
werb ist die Anschaffung durch den Rechtsvor-
ganger (soweit unentgeltlich) maRgebend.

e Verdulerung: Andere Wirtschaftsgtter sind ver-
auBert, wenn das wirtschaftliche Eigentum einem
Dritten gegen Entgelt in Geld oder Geldeswert
Ubertragen wird. Die Einlésung eines Wertpa-
piers bei Falligkeit stellt keine VerauRerung dar.

1VV.3  Behaltefrist

Die VerauRerung von anderen Wirtschaftsgitern (ab
2009: auBer Wertpapieren o. a.) fuhrt zu einem pri-
vaten Verdulerungsgeschaft, wenn zwischen An-
schaffung und VerduBerung weniger als ein Jahr
liegt. Wird dieses andere Wirtschaftsgut nach dem
31.12.2008 veraufert und ist es zuvor als Ein-
kunftsquelle (z. B. vermieteter Wohnwagen) genutzt
worden, verléangert sich die Frist auf zehn Jahre.
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e Fristbeginn: Die Frist beginnt mit der Anschaf-
fung des Wirtschaftsgutes. Dabei ist auf den Ab-
schluss des schuldrechtlichen Kaufvertrages und
nicht auf die Eigentumsubertragung abzustellen.

o Fristende: Die Behaltefrist endet ebenfalls mit
dem Abschluss des schuldrechtlichen Vertrages
(z. B. Verkaufstag der Wertpapiere).

IV.4  Besteuerungszeitpunkt

Einkunfte aus privaten VerauRerungsgeschéaften sind
entsprechend dem sog. Zu- und Abflussprinzip, also
dem Zeitpunkt der Zahlung des VerdulRerungsprei-
ses, der Besteuerung zu unterwerfen.

Tipp lhres Steuerberaters: Mit der Zahlung kénnen
Sie den Besteuerungszeitpunkt selbst bestimmen,
aber nicht die Haltefrist umgehen.

IV.5 Identitat des Wirtschaftsgutes

Ein privates VerauRerungsgeschéft liegt nur dann
vor, wenn das angeschaffte mit dem ver&duRerten
Wirtschaftsgut identisch ist. Wertpapiere mussen
aus diesem Grund grundsatzlich nummernmagig
genau bestimmt werden.

Es gelten folgende Besonderheiten: Wertpapiere im
Streifbanddepot werden gegenstandlich aufbewahrt,
d. h. sie kénnen nummernmalig genau bestimmt
und die Behaltefrist zutreffend ermittelt werden. Bei
Wertpapieren in Girosammelverwahrung sind Sie
Bruchteilseigentiimer. Die ldentitat der Wertpapiere
und somit die Behaltefrist sowie die Anschaffungs-
kosten kdnnen daher grundsétzlich nicht genau be-
stimmt werden. Seit 2005 gelten deshalb die zuerst
angeschafften Wertpapiere als zuerst veraufert (first
in, first out - FiFo-Verfahren).

IV.6  Ermittlung des VerduBerungsgewinns

Den Gewinn bzw. Verlust aus der steuerpflichtigen
Verauflerung von sonstigen Wirtschaftsgttern ermit-
teln Sie wie folgt:

Verauflerungspreis Der Verauferungserlés ist das
fur den Verkauf der Wertpapiere

gezahlte Entgelt.

- Anschaffungskosten Anschaffungskosten sind alle fir
den Erwerb der Wirtschaftsguter
entstehenden Aufwendungen.

- Werbungskosten Nur die eindeutig mit der Verédu-

Rerung zusammenhangenden Fi-
nanzierungskosten sind als Wer-
bungskosten zu beriicksichtigen.

= VerauBerungsgewinn oder -verlust

Tipp lhres Steuerberaters: Der Gewinn aus der
VeréauBerung von Aktien unterliegt nach Einfuhrung

der Abgeltungsteuer nicht mehr dem Halbeinkinf-
teverfahren.

V. VERAURERUNG VOR ERWERB

Wirtschaftsguter, die wegen eines vor dem
31.12.2008 geschlossenen schuldrechtlichen Vertra-
ges vor deren Erwerb verdufert werden, unterliegen
der VerauRerungsgewinnbesteuerung. Das betrifft
insbesondere Termingeschéfte. Bei einer VerauRe-
rung vor dem Hintergrund eines nach dem
01.01.2009 geschlossenen Vertrages liegen Einkinfte
aus Kapitalvermdgen vor, die der Abgeltungsteuer
unterfallen.

V1. TERMIN- UND OPTIONSGESCHAFTE

Termingeschafte und Optionsscheine werden beim
Erwerb des Rechts auf einen Differenzausgleich,
Geldbetrag oder einen Vorteil in die Einkommensbe-
steuerung als privates VerdulRerungsgeschaft einbe-
zogen, wenn

e sje vor dem 01.01.2009 erworben wurden und

e der Zeitraum zwischen Erwerb und Beendigung
des Rechts auf einen Differenzausgleich, Geldbe-
trag oder sonstigen Vorteil < ein Jahr betragt.

Bei Erwerb ab 2009 liegen Kapitaleinklinfte vor, die
der Abgeltungsteuer unterliegen.

VI1I. FREIGRENZE

Liegt der aus allen Spekulations- und privaten Ver-
auRerungsgeschaften erzielte Gesamtgewinn im Ka-
lenderjahr unter 600 € (bis Veranlagungszeitraum
2007: 512 €), ist keine Besteuerung vorzunehmen.
Die Freigrenze ist personenbezogen und kann nicht
auf den anderen Ehegatten ubertragen werden. Sie
ist vor Durchfiihrung eines Verlustricktrags zu be-
rucksichtigen. Ab 2009 gilt die Freigrenze nicht mehr
fur die VeraulRerung von Wertpapieren oder sonsti-
gen Kapitalanlagen, die als Kapitaleinktinfte der Ab-
geltungsteuer unterliegen.

VIIIl. VERLUSTE

Verluste aus privaten VerauRerungsgeschéften kon-
nen

e bis zur Hbhe des Gewinns andere Spekulations-
geschafte des Kalenderjahres ausgleichen,

e seit 1999 mit Gewinnen aus privaten Veraulie-
rungsgeschaften des Vorjahres verrechnet wer-
den,

o zeitlich unbegrenzt Spekulationsgewinne nach-
folgender Jahre ausgleichen sowie

als Ubergangsregelung bis Ende 2013 mit Gewin-
nen verrechnet werden, die der Abgeltungsteuer
unterliegen.
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